% UPSI

UNION PROFESSIONNELLE DU SECTEUR IMMOBILIER

ASSEMBLEE GENERALE

COMPTE RENDU

Date mercredi 17 janvier 2018
Heure 18h00
Lieu Autoworld
Parc du Cinquantenaire 11
1000 Bruxelles

Le Président, Monsieur Serge Fautré, ouvre la séance a 18h00 et souhaite la bienvenue aux membres
effectifs présents.

Les convocations a la présente Assemblée générale ont été envoyées aux membres effectifs le 4 décembre
2017. Un exemplaire-type de la convocation restera annex¢ au présent proces-verbal.

Il résulte de la liste des présences que 56 membres effectifs sont présents ou valablement représentés.
Suivant DParticle 14 des statuts, «les résolutions de [’Assemblée générale sont prises a la majorité
ordinaire des voix des membres présents ou représentés ».
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L’ordre du jour de I’ Assemblée générale de ce 17 janvier 2018 et les documents y relatifs (présentation
PowerPoint) sont disponibles sur I’Extranet de ’UPSI (www.upsi-bvs.be -> Extranet).

Point 1 Approbation de I’ordre du jour

Ordre du jour :
Approbation de I’ordre du jour

Approbation du compte rendu de 1’ Assemblée générale du 19 janvier 2017
Synthése 2017

Situation financicére au 31/12/2017 — Proposition de budget 2018
Décharge des administrateurs

Composition du Conseil de Direction (2018-2020)

Priorités de I’'UPSI en 2018

Evénements planifiés en 2018

PN BN =

L’ordre du jour est approuvé a I’unanimité.

Point 2 Approbation du compte rendu de I’Assemblée générale
du 19 janvier 2017

Le compte rendu de 1’ Assemblée générale du 19 janvier 2017 n’a soulevé aucune remarque de la part des
membres effectifs ; il est approuvé a I’unanimité et signé par le Président et le Secrétaire.
Point 3 Synthese 2017

Le rapport d’activités 2017 est distribué sur place et présente en détails tous les sujets suivis par les
différents groupes et commissions de travail de I’UPSIL

Sur base de la présentation PowerPoint, Messicurs Olivier Carrette et Pierre-Alain Franck commentent les
activités de lobby menées en 2017 au niveau fédéral et dans les 3 Régions.

Le Président et Messieurs Olivier Carrette et Pierre-Alain Franck remercient les Présidents des
Commissions pour leur travail et leur expertise, ainsi que les membres effectifs qui soutiennent les
travaux de ces Commissions.
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Point 4 Situation financiére au 31/12/2017 - Proposition de budget 2018

Monsieur Kim Creten, Trésorier, certifie avoir contrdlé la comptabilité de I’UPSI par échantillonnage et a
confirmé 1’exactitude des chiffres présentés.

Le Trésorier commente poste par poste la situation financiére au 31 décembre 2017 et conclut que les
résultats sont de 5% supérieurs au budget prévu.

Les membres effectifs présents prennent connaissance de la proposition de budget 2018, commentée
poste par poste par Monsieur Olivier Carrette.

La proposition de budget 2018 a été préparée sur base des situations financieres de 2016 & 2017, en
tenant compte notamment des revenus engendrés par les cotisations, les déjeuners professionnels, les
séminaires et les partenariats structurels.

A noter que tous les partenaires structurels ont renouvelé leur confiance a I’UPSI pour un terme de 3 ans.

Quant aux cotisations, Monsieur O. Carrette signale qu’elles n’ont plus fait I’objet d’indexation depuis
2012 et il propose les adaptations suivantes :

Membres effectifs : 3 niveaux de cotisations :
o de2.500€a2.700 € (hors TVA)
o de4.150€2a4.500 € (hors TVA)
o de 8.250€2a8.900 € (hors TVA)

Membres de soutien : 2 niveaux de cotisations :
e de950€4a1.000 € (hors TVA)
e de2.500€a2.700 € (hors TVA)

L’Assemblée générale approuve les propositions d’adaptations et les nouveaux montants seront
d’application pour les demandes de cotisations pour I’année 2018.

L’Assemblée générale du 17 janvier 2018 approuve a I’unanimité la situation financiére au 31 décembre
2017 et la proposition de budget 2018.

Point 5 Décharge des administrateurs

Vu le point 4 ci-dessus, I’ Assemblée générale du 17 janvier 2018 donne décharge des administrateurs.
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Point 6 Conseil de Direction

L’Assemblée générale du 17 janvier 2018 prend acte et ratifie la modification intervenue dans la
composition du Conseil de Direction depuis I’ Assemblée générale du 19 janvier 2017 :

1) La fin du mandat d’ Administrateur de
- Monsieur Guy Van Wymersch, en tant que représentant d’AXA REIM

2) La nomination en tant qu’Administrateur de
- Monsieur Nicolas Renders, en tant que représentant d’AXA REIM

Suite aux ratifications de I’Assemblée générale de ce 17 janvier 2018, le Conseil de Direction de I’UPSI se
compose comme suit :

Patrick Anglade, représentant d’Immoflandria
Jean-Edouard Carbonnelle, représentant de Cofinimmo
Jeff Cavens, représentant de Parfinim
Thierry Collard, représentant de Eiffage Development
Kim Creten, représentant de KBC Real Estate
Benoit De Blieck, représentant de Befimmo
Kasper Deforche, représentant de Wereldhave
Johan De Vlieger, représentant de Bouw Francis Bostoen
Jo De Wolf, représentant de Montea

. Thibaut Dumortier, représentant de Burco

. Serge Fautré, représentant d’AG Real Estate

. Philippe Gillion, représentant de Macan Development

. Michaél Gurickx, représentant de Novus Projects

. Alexander Hodac, représentant d’Immobel

. Sophie Lambrighs, représentante de Home Invest Belgium

. Therecia Landell, représentante de Eaglestone

. Jacques Lefévre, représentant de BPI Real Estate

. Sophie Maes, représentante de Alides/Group Maes

. Rik Missault, représentant de Matexi

. Bernard Piron, représentant de Thomas & Piron

. Nicolas Renders, représentant d’AXA REIM

. Stephan Sonneville, représentant d’ Atenor Group

. Jurgen Van Bogaert, représentant de Cores Development

. Stéphane Verbeeck, représentant de Gands

. Bart Verhaeghe, représentant de U Place

. Olivier Carrette, remplissant la fonction d’administrateur délégué

. Pierre-Alain Franck, remplissant la fonction d’administrateur
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De nouvelles élections pour la composition du Conseil de Direction de I’UPSI auront lieu lors de
I’ Assemblée générale ordinaire de 2020.

Point 7 Priorités de ’UPSI en 2018

Outre les sujets qui sont repris dans la présentation PowerPoint et commentés brievement sur place, le
Président, Monsieur Serge Fautré, définit les priorités essentielles pour I’UPSI en 2018 :

o De facon générale :
- I’impact du secteur immobilier dans I’économie belge & I’étude de 1’aspect macro-
économique
- analyser 1’opportunité de collaborer davantage avec d’autres fédérations afin d’améliorer
notre représentativité
. Brexit et le website www.Business2Belgium.be : continuer a promouvoir & soutenir 1’attractivité
de notre pays avec 1’aide des autres fédérations représentatives fédérales & régionales (FEB,
BECI, VOKA, UWE,...)
. Recours contre permis : rédiger des propositions d’adaptations réglementaires & administratives
concrétes afin de relancer le débat sur la problématique des recours & son impact économique
(secteur public & privé)

o TVA : relancer les différentes initiatives prises en 2017 et particulierement celles en maticre de
I’introduction de la TVA sur les locations immobiliéres professionnelles
o Optimalisation de la gouvernance UPSI : le sujet sera discuté & clarifié lors de la prochaine

réunion du Conseil de Direction (26/03/2018).

Les membres, quant a eux, insistent pour que 1’UPSI se penche particuli¢rement sur

o Les déclarations de présences sur chantier -> reprendre contact avec le Secr. d’Etat Ph. De Backer

o La mise a disposition de terrains a batir en vue d’attirer des entreprises sur le territoire wallon ->
prendre contact avec AWEX.

Point 8 Evénements planifiés en 2018

Sur base de la présentation PowerPoint, Messieurs Olivier Carrette et Pierre-Alain Franck informent les
membres des événements qui sont d’ores et déja planifiés pour 2018.

Le Président remercie les membres présents pour leur collaboration et clot 1’ Assemblée générale a 19h00.
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